
住
ま
い

づ
く
り
の

ヒ
ン
ト

に
な
る
本

家
族
の
未
来
を
託
す
た
め
に

。
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住
ま
い
づ
く
り
の
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ン
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に
な
る
本
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と
も
す
れ
ば
目
先
の
夢
に
ば
か
り
気
を
取
ら
れ
が
ち
な
住
ま
い
づ
く
り
。

本
当
に
大
切
な
こ
と
の
ご
検
討
は
十
分
で
し
ょ
う
か
。

ひ
と
つ
は
、
い
ざ
と
い
う
時
に
家
族
を
守
っ
て
く
れ
る
家
の
強
さ
。

多
く
の
住
宅
が
「
耐
震
性
」
を
打
ち
出
し
て
い
ま
す
が

そ
の
中
で
本
当
に
安
心
で
き
る
ポ
イ
ン
ト
を
、
ど
う
見
極
め
る
か
。

気
に
な
る
省
エ
ネ
性
に
つ
い
て
も
、
快
適
に
暮
ら
し
な
が
ら

高
い
レ
ベ
ル
で
達
成
で
き
る
か
ど
う
か
。

そ
し
て
家
族
の
日
々
の
暮
ら
し
を
守
る
だ
け
で
な
く
、

将
来
も
価
値
を
維
持
し
家
族
の
生
活
を
支
え
て
く
れ
る
か
。

こ
の
本
は
、
そ
ん
な
未
来
へ
続
く
家
づ
く
り
を
お
手
伝
い
し
ま
す
。

家
族
の
未
来
を

託
せ
る
家
で
す
か
？

住
ま
い
づ
く
り
に
本
当
に
大
切
な
こ
と

 家族の未来を託すために 。
「住まいづくりのヒント」になる本

 木造住宅にも「構造計算」が必要です
　近畿大学 建築学部教授　村上 雅英 氏

 ベテラン工務店に聞く 地震に強い家づくり
 お客様の声「テクノストラクチャーの家でよかった」

 快適な暮らし＆省エネ計画は
　住まいの工夫＋設備の工夫で
 「省エネ」だけではない「断熱」の効果

　監修：近畿大学 建築学部学部長　岩前 篤 氏
 お客様の声「断熱にこだわってよかった」

暮らしに寄り添い
　　　 価値が長く続く家

省エネに配慮しながら
　　　 ここちよさが保てる家

いざというとき
　　　 家族を守ってくれる家

 家族が変わる、暮らしが変わる
 間取りが変えられる設計なら
 家を子どもに譲れたら
 住まなくなっても貸せるなら
 税の軽減やメリットがあるから
 住まいの履歴書があれば

3

2

1

INDEX

監修：一般社団法人 移住・住みかえ支援機構専務業務役員・
　　　副代表理事　斉藤 道生 氏

地
震
に
強
い
家
が
い
い
！

年
取
っ
た
時
の
こ
と
も
考
え
て

や
っ
ぱ
り
、
省
エ
ネ
だ
ね

子
ど
も
に
個
室
を
！

明
る
く
暖
か
い
家
に
し
た
い

将
来
は
孫
も
一
緒
に
す
み
た
い
な
ぁ
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日
本
人
の
約
8
割
が
「
木
の
家
に
住
み
た
い
」
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
り
ま
す
。

日
本
の
気
候
に
合
っ
た
木
の
家
は
私
た
ち
が
住
み
慣
れ
た
家
で
す
。

木
の
持
つ
自
然
の
や
さ
し
さ
は
、
年
齢
を
問
わ
ず
人
気
が
あ
り
ま
す
。

世
界
最
古
の
木
造
建
築 

法
隆
寺
が
千
年
以
上
も
そ
の
姿
を
保
っ
て
い
る
よ
う
に

木
は
長
持
ち
す
る
優
れ
た
建
築
材
料
の
ひ
と
つ
だ
と
言
え
ま
す
。

建
築
素
材
と
し
て
の
木
に
は
タ
テ
向
き
に
か
か
る
力
に
は
強
い
け
れ
ど

ヨ
コ
か
ら
受
け
る
力
に
は
弱
い
と
い
う
性
質
が
あ
り
ま
す
。

そ
れ
を
克
服
し
「
よ
り
強
い
木
の
家
」を
実
現
し
た
の
が

「
木
と
木
の
間
に
鉄
を
入
れ
て
木
の
弱
点
を
補
強
し
た
梁
を
使
う
」と
い
う
新
し
い
発
想
で
し
た
。

こ
の
強
い
梁
は
、
地
震
に
も
強
さ
を
発
揮
し
ま
す
。

「
木
の
家
に
住
み
た
い
」
と
い
う
根
強
い
声

木
の
や
さ
し
さ
に
鉄
の
強
さ
を
加
え
て
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多
く
の
人
の
願
い
を
か
た
ち
に
し
た「
強
い
木
の
家
」
は

長
い
年
月
を
安
心
し
て
快
適
に
住
む
た
め
の
家
で
す
。
そ
こ
に
暮
ら
す

ご
家
族
の
快
適
性
を
大
切
に
、
省
エ
ネ
や
可
変
性
に
も
配
慮
し
た
家
で
す
。

そ
の
強
さ
は
ご
家
族
の
毎
日
を
守
る
だ
け
で
な
く

将
来
は
資
産
と
し
て
ご
家
族
を
支
え
ま
す
。

テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
ー
は
開
発
時
に
「
木
造
の
弱
点
を
克
服
し
た
家
」を
め
ざ
し

そ
れ
を
多
く
の
お
客
さ
ま
が
求
め
る
木
の
家
で
実
現
し
よ
う
と

新
た
な
部
材
、
新
た
な
工
法
を
開
発
し
ま
し
た
。

願
い
は
、
お
客
さ
ま
の
次
世
代
、そ
の
先
ま
で
見
据
え
た
幸
せ
で
す
。

私
た
ち
と
い
っ
し
ょ
に「
未
来
に
続
く
家
」を
考
え
ま
せ
ん
か
。

「
強
い
木
の
家
」
を
未
来
へ
の
資
産
に

ご
家
族
の
未
来
を
託
せ
る
家
を
、ご
い
っ
し
ょ
に
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地球に優しい暮らしに役立つ！

子世帯の
住居費負担の軽減も！

「
家
族
が
快
適
に
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
家
」
を

目
指
し
て
ス
タ
ー
ト
す
る
住
ま
い
づ
く
り
。

人
生
最
大
の
買
い
物
だ
か
ら
、
よ
く
検
討
し
長
い
目
で

考
え
た
い
け
れ
ど
、
何
十
年
も
先
の
こ
と
を
考
え
る
の
は

な
か
な
か
難
し
い
…
。
ど
れ
く
ら
い
先
ま
で
の

快
適
と
安
心
を
イ
メ
ー
ジ
し
て

住
ま
い
づ
く
り
を
検
討
す
れ
ば
よ
い
の
で
し
ょ
う
。

「
未
来
を
託
せ
る
家
」に
す
る

 

ポ
イ
ン
ト
は
？

家
族
の
暮
ら
し
を
思
い
描
い
た
上
で

住まなくなった

家を貸して賃料
収入も。

　
住
ま
い
づ
く
り
は
今
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

だ
け
で
考
え
る
と
、
将
来
、
家
族
構
成
が
変

わ
っ
た
り
、
生
活
の
環
境
が
変
わ
っ
た
と
き

に
使
い
づ
ら
く
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

　
リ
フ
ォ
ー
ム
は
選
択
肢
の
ひ
と
つ
で
す
が
、

新
築
時
に
先
々
に
備
え
た
造
り
に
し
て
お
く

と
、
リ
フ
ォ
ー
ム
が
必
要
に
な
っ
た
と
し
て

も
、
そ
こ
に
か
け
る
コ
ス
ト
や
労
力
を
軽
減

す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
そ
う
し
て
し
っ
か

り
し
た
構
造
や
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
の
変
化

を
考
慮
し
た
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
性
を
備
え
た
家

は
、
家
族
が
快
適
に
暮
ら
せ
る
こ
と
は
も
ち

ろ
ん
、
ず
っ
と
価
値
が
続
き
、
子
や
孫
に
ま

で
資
産
と
し
て
譲
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　
新
築
時
に
「
子
ど
も
が
大
き
く
な
っ
た
ら

個
室
を
」
と
考
え
る
人
は
多
い
の
で
す
が
、

こ
れ
か
ら
は
、
も
っ
と
そ
の
先
の
「
子
ど
も
に

譲
る
」
家
と
し
て
の
備
え
も
考
え
ま
し
ょ
う
。

　
親
・
子
・
孫
と
住
み
継
げ
る
よ
う
な
家

は
、
今
快
適
な
だ
け
で
な
く
将
来
、
子
や
孫

の
暮
ら
し
も
豊
か
に
し
て
く
れ
ま
す
。

　
さ
ら
に
、
価
値
の
あ
る
家
は
、「
貸
す
」こ
と

で
収
入
を
得
る
こ
と
も
で
き
ま
す
。

　
子
や
孫
の
代
ま
で
家
族
を
支
え
る
「
未
来

を
託
せ
る
家
」
と
な
り
ま
す
。

未
来
に
備
え
る
性
能
が

家
族
の
支
え
に

先
々
ま
で
の
価
値
を

考
え
て
建
て
る
家

1つの家を長く大切に住み継げば、
取り壊しの廃棄物が減らせ、
資源を大切に使うことにも。

価値が長く続く家は借り手のつく家。
賃料収入を生む資産として、
豊かなセカンドライフを支えます。

新築から時間を経ても、
子世帯は快適な家で暮らせ、
家計にもゆとりが。

快適で安心して
暮らせる家を建てた

ら

自分たち家族がずっ
と安心して暮ら

せるだけでなく、子
や次世代に住み

継ぐことができます
。長い年月、高

い価値を保つ「未来
を託せる家」は

未来の選択肢を広げ
てくれます。
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い
ざ
と
い
う
と
き

家
族
を
守
っ
て
く
れ
る
家

地
震
列
島
と
も
呼
ば
れ
る
日
本
。
地
震
は
避
け
て
通
れ
な
い

も
の
と
し
て
家
づ
く
り
を
考
え
る
べ
き
で
し
ょ
う
。

一
口
に
「
耐
震
性
」
と
言
っ
て
も
、

ど
ん
な
構
造
な
ら
い
い
の
か
、
目
安
と
す
べ
き
数
値
は
…
？

押
さ
え
た
い
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め
ま
し
た
。

 未来を託す
家づくり 1

　
国
の
政
策
も
、「
長
く
大
切
に
住
め
る
家
」

そ
し
て
「
住
み
継
げ
る
家
」
の
推
進
に
大
き

く
舵
を
取
り
始
め
ま
し
た
。
平
成
21
年
に
施

行
さ
れ
た
「
長
期
優
良
住
宅
の
普
及
促
進
に

関
す
る
法
律
」
が
そ
の
1
つ
で
す
。

　
良
質
な
住
宅
、
快
適
で
安
全
な
住
宅
を
建

て
て
長
く
大
切
に
住
ま
う
。
そ
ん
な
コ
ン
セ

プ
ト
で
住
宅
の
基
準
が
決
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
良
質
な
住
宅
は
、
快
適
で
安
心
な
暮
ら
し

を
も
た
ら
す
だ
け
で
な
く
、
住
み
継
い
だ
り

貸
し
た
り
と
、
選
択
肢
を
広
げ
る
こ
と
が
で

き
ま
す
。
ま
た
、
基
準
を
満
た
す
こ
と
で
優

遇
策
な
ど
さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト
を
受
け
る

こ
と
が
で
き
ま
す
。

　
そ
ん
な
良
質
な
住
ま
い
づ
く
り
の
ポ
イ
ン

ト
に
つ
い
て
次
ペ
ー
ジ
以
降
に
詳
し
く
紹
介

し
て
い
ま
す
。

　
あ
な
た
の
マ
イ
ホ
ー
ム
プ
ラ
ン
に
ぜ
ひ
お

役
立
て
く
だ
さ
い
。

良
質
な
住
ま
い
づ
く
り
に
は

さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト
も

国
も
推
進
す
る

「
長
く
大
切
に
住
め
る
家
」

いざというとき
家族を守って
くれますか？

快適で省エネな
暮らしが

実現できますか？

 1

2

人生の変化に対応。
価値を長く維持し
支えてくれますか？

3
長い人生、いつ災害に遭うかも
わかりません。そんな場合を想定
した構造、耐震性を備えたい。

家族構成が変わったり、年を取っ
たり。そんな変化を想定していま
すか？そして価値を長く維持する
備えはありますか？

「家族の未来を
託せる家」は
ここがポイント

マイホームプランのために

家族の快適がいちばん。でも省エ
ネは、環境＆家計にとって重要な
課題。両立はできていますか？
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に強い
家づくり

人気の木造で

　

政
府
の
地
震
調
査
研
究
推
進
本
部
は
、

30
年
以
内
に
震
度
６
弱
以
上
の
地
震
が

起
こ
る
確
率
を
発
表
。
関
東
地
方
を
含
む

地
域
で
70
％
以
上
の
地
震
発
生
率
が
予

測
※
さ
れ
て
お
り
、
い
つ
地
震
が
起
こ
っ

て
も
お
か
し
く
な
い
と
言
え
ま
す
。

　

阪
神
・
淡
路
大
震
災
で
は
、
多
く
の

家
が
地
震
に
耐
え
ら
れ
ず
に
、
倒
壊
。

倒
れ
た
建
物
が
、
被
害
拡
大
の
原
因
や

救
助
活
動
の
妨
げ
と
な
り
ま
し
た
。
倒

壊
し
た
家
の
多
く
は
「
新
耐
震
基
準

（
１
９
８
１
年
改
正
）」
よ
り
も
前
の
基

準
で
建
て
ら
れ
た
も
の
。
最
近
の
調
査

で
も
多
く
の
住
宅
で
耐
震
性
が
不
足
し
、

防
災
へ
の
備
え
も
足
り
て
い
な
い
と
の

結
果
が
出
て
い
ま
す
。

　

一
方
、
さ
ま
ざ
ま
な
地
震
を
乗
り
越

え
る
度
に
、
法
整
備
が
進
み
、
技
術
的

に
も
「
よ
り
耐
震
性
の
高
い
家
」「
安
心

で
き
る
家
」
を
目
指
し
た
開
発
が
進
み

ま
し
た
。

　

家
具
の
転
倒
防
止
対
策
、
防
災
グ
ッ

ズ
な
ど
家
の
中
の
備
え
も
大
切
で
す
。

そ
れ
と
と
も
に
、
家
づ
く
り
の
際
に
で

き
る
、地
震
へ
の
備
え
を
考
え
ま
し
ょ
う
。

耐震性が
不足している住宅は

9割以上

現在、築15年以上の木造住宅の９割以上で耐震性が

不足していると言われています。阪神・淡路大震災では

建物の倒壊が原因で亡くなった方は約８割。

地震に強い家づくりは地震大国日本の大きな課題と言えます。

様々な調査で、重視したいことの上位

にくる『耐震性』。多くの人が地震に

不安を感じているようです。いざと

いうとき、家族が安心して過ごせる

家について、考えてみませんか？

9割以上の家が耐震性※ 不足

出典：日本木造住宅耐震補強事業者協同組合 2018年1月 調査データより
診断対象：昭和25年〜平成12年5月までに建てられた2階建以下の木造在来工法住宅

未来を託す
家づくり

1

※
資
料
：「
全
国
地
震
動
予
測
地
図
2
0
2
0
年
版
」よ
り

※震度6度強クラスの耐震性

倒壊する可能性が
ある/高い

％91.1
倒壊しない/
一応倒壊しない

％8.9
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現在の耐震基準では、「震度６強の地震が来た時、

損傷は受けても、つぶれなければ良い」

という基準で建物が建てられています。

でも、それで本当に安心できるのでしょうか。

阪神・淡路大震災を教訓として、

法整備が行われ、耐震レベルの目安となる

「耐震等級」が定められました。

地震に強い家づくりは「耐震等級」を目安に行ってください。

単純な形で壁が多いと耐震性で有利 耐震等級1※ の家とは？

＜ 有利 ＞ ＜ 不利 ＞

単純な形 複雑な形

　

日
本
人
は
今
ま
で
数
々
の
地
震
を
体

験
し
て
き
ま
し
た
が
、
こ
れ
か
ら
も
地

震
を
避
け
て
通
る
こ
と
は
で
き
そ
う
に

あ
り
ま
せ
ん
。

　

地
震
に
備
え
る
に
は
具
体
的
に
ど
ん

な
家
に
す
る
と
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

「
震
度
６
強
の
地
震
が
来
た
時
、
損
傷
を

受
け
る
可
能
性
は
あ
る
が
つ
ぶ
れ
な
い
」

レ
ベ
ル
で
安
心
で
き
る
で
し
ょ
う
か
。

家
の
倒
壊
を
免
れ
て
も
、
家
が
傾
い
て

住
め
ず
ロ
ー
ン
も
残
っ
て
い
る
状
態
で

は
、
そ
の
後
の
生
活
は
不
安
定
な
も
の

に
な
り
ま
す
。
地
震
保
険
に
入
っ
て
い

て
も
、
最
大
で
も
建
物
価
値
の
半
分
ま

で
し
か
保
証
さ
れ
な
い
た
め
、
万
全
と

は
言
え
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、「
単
純
な
形
・
壁
が
多
い
」
な
ど

家
の
構
造
を
強
く
す
る
条
件
に
ば
か
り

と
ら
わ
れ
る
と
、間
取
り
の
融
通
が
き
か

ず
暗
く
て
狭
い
、
動
線
の
悪
い
住
み
に

く
い
家
に
な
っ
て
し
ま
う
こ
と
も
。
家

族
が
安
心
し
て
、
快
適
に
長
く
暮
ら
せ
る

家
づ
く
り
の
た
め
、
地
震
が
来
て
も
少
し

の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
で
住
み
続
け
ら
れ
る

強
さ
と
、
間
取
り
の
融
通
の
利
く
自
由
度

が
両
立
で
き
る
の
が
理
想
で
す
。

　

家
づ
く
り
を
考
え
は
じ
め
た
ら
、
建

物
が
ど
れ
だ
け
地
震
に
強
い
か
の
目
安

と
な
る
「
耐
震
等
級
」
を
チ
ェ
ッ
ク
し
て

お
き
ま
し
ょ
う
。「
耐
震
等
級
」
は
住
宅

の
耐
震
性
能
を
客
観
的
に
評
価
す
る
表

示
制
度
。
等
級
は
１
～
３
ま
で
あ
り
、

数
字
が
高
い
ほ
ど
地
震
に
耐
え
ら
れ
る

強
さ
を
持
っ
て
い
ま
す
。　
　

　

耐
震
等
級
１
は
、
建
築
基
準
法
で

定
め
ら
れ
る
耐
震
基
準
を
満
た
す
最
低

ラ
イ
ン「
震
度
6
強
の
地
震
が
来
た
時
、

傾
き
は
し
て
も
つ
ぶ
れ
な
い
」
と
い
う

レ
ベ
ル
。
等
級
2
は
、
等
級
１
の

1.
2
5
倍
、
等
級
３
は
1.
5
倍
の
地
震

に
耐
え
ら
れ
る
強
さ
を
備
え
て
い
ま
す
。

　
長
く
安
心
し
て
暮
ら
す
た
め
に
も
、
耐

震
等
級
３
で
の
設
計
が
お
す
す
め
で
す
。

消防署などの建物を新築する際には、災
害時にもきちんと機能できるよう、地震
力を1.5倍で想定して建てること※が定め
られています。

壊れてはいけない消防署は
耐震等級３相当

耐震等級とは？

つぶれないけれど
損傷を受ける
可能性がある（震度6強）

倍1.25
倍1.5

等級1 等級2 等級3

地震力

地震力 ※震度６強〜７程度の地震で倒壊・崩壊せず、震度５強程度の地震に対して損壊しない程度

※住宅で言えば
耐震等級３相当

地震に強い
家づくりの

ポイントは？

強さの指針

耐震等級
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“強い家”といっても、「突然地震が来たら本当に大丈夫？」

そんな不安はないでしょうか？

「地震だけでなく、台風や大雪には？」

災害に対する強さを事前に確認するのが“構造計算”です。

  

“
構
造
計
算
”
は
地
震
な
ど
の
災
害
時

に
建
物
に
ど
の
よ
う
な
力
が
加
わ
る
か

を
計
算
し
、
建
物
の
安
全
性
を
確
認
す

る
方
法
で
す
。

　

ビ
ル
や
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
の
大
型
の

建
物
に
は
、“
構
造
計
算
”
が
義
務
付
け

ら
れ
て
い
ま
す
が
、
平
屋
や
２
階
建
の

木
造
住
宅
に
は
義
務
付
け
ら
れ
て
い
な

い
こ
と
を
ご
存
知
で
し
た
か
？
現
在
の

木
造
住
宅
の
多
く
は
、“
構
造
計
算
”
を

行
わ
ず
に
簡
略
化
さ
れ
た
耐
震
性
の

チ
ェ
ッ
ク
方
法
で
あ
る
“
壁
量
計
算
”

だ
け
で
設
計
・
建
築
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

木
造
住
宅
の
間
取
り
や
大
き
さ
な
ど

は
１
棟
ご
と
に
違
い
ま
す
。
義
務
付
け

ら
れ
て
い
な
い
と
は
言
え
、
本
来
な
ら

ば
建
物
ご
と
に
“
構
造
計
算
”
を
行
い
、

そ
の
家
に
あ
っ
た
最
適
な
部
材
配
置
を

行
う
方
が
安
心
で
す
。

　

地
震
に
強
い
家
を
め
ざ
す
に
は
、
強

さ
の
目
安
で
あ
る
耐
震
等
級
３
を
基
準

に
“
構
造
計
算
”
を
行
い
、
耐
震
性
能

を
確
認
す
る
の
が
お
す
す
め
。
地
震
が

あ
っ
て
も
家
の
被
害
が
少
な
け
れ
ば
、

住
み
続
け
ら
れ
ま
す
。
長
く
快
適
に
住

め
る
、
強
い
家
を
手
に
入
れ
ま
し
ょ
う
。

明治時代に、東大寺大仏殿で鉄骨の構造補強が

行われていたことをご存知ですか？

鉄で木の弱点を補い、大きな建物を支えるという知恵が

歴史的建造物にも生かされています。 

　

い
つ
来
る
か
わ
か
ら
な
い
地
震
に
対

応
す
る
に
は
、建
て
た
時
点
の
強
さ
だ
け

で
な
く
、年
月
が
経
っ
て
も
強
さ
と
品
質

を
保
ち
続
け
る
家
で
あ
る
こ
と
も
大
切
。

　

地
震
な
ど
災
害
の
多
い
日
本
で
は
、

歴
史
的
建
造
物
の
保
存
の
た
め
、
さ
ま

ざ
ま
な
形
で
手
が
加
え
ら
れ
て
い
ま
す
。

明
治
時
代
、
東
大
寺
大
仏
殿
で
行
わ
れ

た
鉄
骨
を
用
い
た
大
胆
な
構
造
補
強
も

そ
の
1
つ
。
木
だ
け
で
は
支
え
き
れ
な

い
大
き
な
屋
根
の
重
み
を
鉄
骨
で
支
え

ま
し
た
。

　

実
は
こ
の
木
と
鉄
の
組
み
合
わ
せ
は
、

強
度
を
増
す
た
め
の
名
コ
ン
ビ
。
横
向

き
の
力
に
弱
い
と
い
う
木
材
の
特
徴
を

補
っ
て
く
れ
る
も
の
と
し
て
、
鉄
が
大

き
な
役
割
を
果
た
し
て
い
る
の
で
す
。

テクノストラクチャーの家は、木と鉄を
組み合わせた梁を採用。梁のたわみなど
の変形がほとんど進行せず、長く家の強
さを保つことができます。

木と鉄の名コンビで家づくり

木

鉄

力

木と鉄で構造補強

タテ向きの力には強い ヨコ向きの力には弱い

力

鉄骨で
補強

※イメージ

地震・台風・大雪を想定したシミュレーション

台風

地震

雪

積雪地域では
雪の重みも考慮して
構造計算しましょう。

強さの
キーワードは

木+鉄

家を建てる前に
家の強さを確認

構造計算



　

地
震
や
風
、
積
雪
な
ど
の
力
が
か
か

る
こ
と
で
家
が
ど
の
よ
う
に
変
化
す
る

か
を
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
し
、
そ
の
力

に
家
が
耐
え
ら
れ
る
か
を
判
断
す
る“
構

造
計
算
”。

　
主
に
戸
建
て
住
宅
の
耐
震
設
計
に
つ
い

て
の
研
究
を
し
て
お
ら
れ
る
村
上
教
授

に
、
家
の
強
さ
を
示
す
“
構
造
計
算
”

の
大
切
さ
を
伺
い
ま
し
た
。

　

建
築
基
準
法
で
は
、
2
階
建
以
下
の

木
造
住
宅
に
は
“
構
造
計
算
”
は
義
務

付
け
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。
ビ
ル
な
ど
に

比
べ
住
宅
は
規
模
が
小
さ
い
上
に
数
が

多
い
こ
と
、
昔
か
ら
大
工
の
経
験
や
知

識
に
基
づ
い
て
建
て
ら
れ
て
い
る
の
で
、

計
算
を
し
て
家
を
建
て
る
と
い
う
考
え

が
根
付
い
て
い
な
い
こ
と
な
ど
か
ら
義

務
づ
け
が
難
し
い
の
で
し
ょ
う
。

　

た
だ
最
近
は
社
会
全
体
が
、
よ
り
安

全
な
も
の
、
よ
り
リ
ス
ク
の
低
い
も
の

を
求
め
る
傾
向
が
あ
り
、
家
は
そ
の
頂

点
に
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
多
く
の
情
報

や
選
択
肢
か
ら
消
費
者
が
自
ら
情
報
を

収
集
し
、
自
分
に
合
っ
た
も
の
を
選
べ

る
時
代
で
も
あ
る
た
め
、
強
さ
を
確
認

し
て
納
得
し
た
い
と
い
う
ニ
ー
ズ
は
高

ま
っ
て
い
ま
す
。

　
実
際
に
今
か
ら
家
を
建
て
る
人
た
ち
に

と
っ
て
、
よ
り
安
心
で
き
る
家
を
建
て
た

い
と
い
う
の
は
切
な
る
願
い
で
し
ょ
う
。

　
“
構
造
計
算
”
は
ど
ん
な
性
能
の
家

に
す
る
か
、
ど
こ
ま
で
耐
震
性
を
強
化

す
る
か
を
選
ぶ
1
つ
の
指
針
で
す
。

　

２
階
ま
で
の
木
造
住
宅
に
は
“
構
造

計
算
”
が
義
務
付
け
ら
れ
て
い
ま
せ
ん

が
、
ぜ
ひ
検
討
す
べ
き
で
し
ょ
う
。

　

ビ
ル
の
よ
う
に
部
屋
が
均
等
に
割
り

つ
け
ら
れ
て
い
る
規
則
的
な
造
り
と
比

べ
て
、
木
造
住
宅
は
住
宅
に
よ
っ
て
個

性
も
あ
り
、
非
常
に
複
雑
で
す
。
複
雑

だ
か
ら
こ
そ 
“
構
造
計
算
”
の
よ
う
な

チ
ェ
ッ
ク
が
必
要
な
の
で
す
。

　

１
棟
１
棟
、
間
取
り
の
違
い
が
あ
る

木
造
住
宅
こ
そ
、
家
を
建
て
る
前
に“
構

造
計
算
”
で
、
地
震
な
ど
の
災
害
に
耐

え
ら
れ
る
か
ど
う
か
を
確
認
す
る
こ
と

が
必
要
だ
と
言
え
ま
す
。

３
階
以
上
の
住
宅
に
し
か

義
務
が
な
い“
構
造
計
算
”

１
棟
１
棟
個
性
の
違
う

木
造
こ
そ
計
算
が
必
要

　
“
構
造
計
算
”
と
と
も
に
重
視
し
た

い
の
が
、
そ
の
計
算
結
果
と
同
じ
も
の

が
供
給
で
き
る
か
ど
う
か
。
つ
ま
り
、

計
算
結
果
を
再
現
で
き
る
設
計
・
施
工

の
技
術
が
あ
る
か
ど
う
か
が
非
常
に
重

要
な
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま
す
。

　

テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
ー
工
法
は
、

新
し
い
工
法
と
し
て
さ
ま
ざ
ま
な
研
究

や
実
験
が
行
わ
れ
て
お
り
、
ま
た
、
そ

の
施
工
体
制
か
ら
も
、
厳
し
い
基
準
に

基
づ
い
た
家
づ
く
り
が
実
現
で
き
る
工

法
だ
と
思
い
ま
す
。

“
構
造
計
算
”
を
生
か
す

の
は
設
計
・
施
工
技
術

実物大住宅での
耐震実験も実施
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木造住宅にも
「構造計算」が必要です

近畿大学 建築学部教授・博士　村上 雅英氏
筑波大学で博士号を取得。日本木材学会所属。

テクノストラクチャーの構造計算イメージ

“構造計算”では、地震などに
耐えられるか建物の強度を

コンピューターで
1つ1つチェックする。

　高品質・高強度な木造住宅をつく
りたいという思いから、パナソニック
のテクノストラクチャー開発プロジェ
クトは始まりました。プロジェクト
チームは「木+鉄」の梁や、1棟ごと
に構造計算を行うなど、新しい手法
を開発し、検証を繰り返しました。
　試作棟の建設・検証を続け、最終
の試作棟ができたのは「阪神・淡路大
震災」の直前。完成直後に実際の地震
で激しい揺れに襲われたものの、試
作棟は基礎のわずかなひび割れさえ
ない無傷の状態でした。その後、震災
のデータを基にした耐震実験でも、
新工法の強度が実証されました。プ
ロジェクトメンバーは、震災をきっ
かけに耐震性の重要さを改めて実感
し、この工法を多くの人に広めてい
きたいという思いを新たにしました。

震災に揺るがなかった試作棟

大阪府門真市にあった試作棟

パナソニック耐震住宅工法
テクノストラクチャー

開発エピソード
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厳しい検査を重ねた強い家づくりへの
自信を新たにしました。

「強い構造と妥協のない
施工が地震への備えに」
テクノストラクチャーの家を施工している
仙台の工務店さまに、東日本大震災を機に
新たにした家づくりへの思いをお聞きしました。

自社内で部材１つ１つの
施工方法まで厳しい
チェックを行います。

こ
れ

が強
さの
ヒミツ

「
地
震
に
よ
る
大
き
な
被
害
が
な
か
っ
た

だ
け
で
な
く
、
壁
紙
な
ど
細
部
の
手
直
し

も
非
常
に
少
な
か
っ
た
で
す
。
お
客
さ
ま

か
ら
『
揺
れ
が
少
な
く
大
き
な
被
害
が
な

か
っ
た
』
と
い
う
お
話
が
い
く
つ
も
聞
け

た
り
、
テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
ー
工
法
で

建
て
た
集
会
所
が
避
難
所
に
な
っ
た
り
し

た
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
し
た
。

　

大
き
な
被
害
が
出
た
地
域
で
、
私
た
ち
の

手
が
け
た
建
物
が
お
役
に
立
っ
て
よ
か
っ

た
と
思
い
ま
し
た
。
そ
し
て
、
構
造
計
算
に

基
づ
い
て
設
計
し
た
建
物
を
、
き
ち
ん
と

施
工
し
て
お
客
さ
ま
に
お
届
け
す
る
こ
と

の
大
切
さ
と
責
任
を
実
感
し
ま
し
た
」

「
建
物
の
施
工
に
つ
い
て
は
、
法
律
で
義
務

付
け
ら
れ
て
い
る
検
査
は
も
ち
ろ
ん
の
こ

と
、
自
社
で
部
材
１
つ
１
つ
が
正
し
く
施

工
さ
れ
て
い
る
か
、
厳
し
い
チ
ェ
ッ
ク
を

行
っ
て
い
ま
す
。
加
え
て
テ
ク
ノ
ス
ト
ラ

ク
チ
ャ
ー
の
家
は
第
三
者
の
検
査
も
受
け
、

よ
り
多
く
の
目
で
検
査
を
行
っ
て
い
ま
す
。

こ
の
緻
密
な
検
査
を
何
度
も
繰
り
返
す
こ

と
が
設
計
ど
お
り
の
強
度
を
現
場
で
再
現

す
る
こ
と
に
つ
な
が
り
、
お
客
さ
ま
に
も

安
心
を
ご
提
供
で
き
る
も
の
と
思
い
ま
す
」

「
過
去
に
宮
城
県
沖
地
震
も
体
験
し
ま
し

た
が
、
東
日
本
大
震
災
は
レ
ベ
ル
が
ま
る

で
違
っ
た
。
本
当
に
激
し
い
揺
れ
で
し
た
」

「
私
た
ち
は
も
ち
ろ
ん
で
す
が
何
よ
り

お
客
さ
ま
が
変
わ
ら
れ
ま
し
た
。
事
前
に

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
な
ど
で
か
な
り
研
究
さ
れ

て
『
地
震
に
強
い
テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
ー

の
家
を
』
と
当
社
に
来
ら
れ
ま
す
。
私
た

ち
も
そ
の
ご
期
待
に
お
応
え
で
き
る
よ

う
、
自
信
を
も
っ
て
テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク

チ
ャ
ー
の
家
を
ご
提
案
し
て
い
ま
す
」

「
構
造
計
算
を
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
耐

震
性
を
確
保
し
な
が
ら
ど
こ
に
柱
が
必
要

な
の
か
な
ど
を
確
認
で
き
る
た
め
安
心
だ

と
い
っ
て
い
た
だ
け
ま
す
。
お
客
さ
ま
の

ご
希
望
を
変
更
す
る
必
要
が
あ
っ
た
場
合

で
も
、『
逆
に
き
ち
ん
と
確
認
し
た
う
え

で
、
修
正
プ
ラ
ン
を
提
案
し
て
く
れ
る
』

と
喜
ん
で
い
た
だ
け
る
く
ら
い
で
す
」

地震に強い家づ
くりベテラン工務店

に聞く
REPORT

設計通りの
強度を
現場で再現する
ことが大切

テクノの家は
1棟ごとの構造計算で
建物の強さを確認

さらに第三者チェックも。
多くの目で緻密に
部材1つ1つの
施工方法まで何度も
確認します。

これが強さのヒミ
ツ

これが強さのヒミ
ツ

こ

れが
強さ
のヒ
ミツ

構
造
と
施
工
の
重
要
性
を
実
感

確
認
を
重
ね
て
家
を
建
て
る

そ
ん
な
体
験
の
前
と
後
で
は
、
家
づ
く
り

へ
の
思
い
が
ま
た
変
わ
ら
れ
た
の
で
は
？

全
棟
で
行
う
構
造
計
算
に
つ
い
て
、

お
客
さ
ま
の
反
応
は
い
か
が
で
す
か
？

震
災
後
に
過
去
に
施
工
し
た
建
物
を

点
検
さ
れ
た
そ
う
で
す
が
？

確
実
な
施
工
を
行
う
た
め
に

ど
の
よ
う
な
確
認
を
し
て
い
ま
す
か
？
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省
エ
ネ
に
配
慮
し
な
が
ら

こ
こ
ち
よ
さ
が
保
て
る
家

国
民
ア
ン
ケ
ー
ト
※
に
よ
る
と
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
い
機
能

１
位
は
世
代
を
問
わ
ず「
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
化
」。

理
想
の
住
ま
い
実
現
に
欠
か
せ
な
い

「
省
エ
ネ
」
に
つ
い
て
、
い
っ
し
ょ
に
考
え
ま
し
ょ
う
。

※「
国
民
ア
ン
ケ
ー
ト
～
未
来
の
住
ま
い
を
考
え
る
」（
国
土
交
通
省 

平
成
22
年
）

テクノストラクチャーの
家でよかった

2011年、多くの家に大きな被害があった東日本大震災。
テクノストラクチャーの家で暮らす方々に、

その時の体験談を伺いました。 

　

震
災
直
後
に
、
会
社
か
ら
帰
宅
。
帰

り
道
、
被
害
の
出
て
い
る
家
が
た
く
さ

ん
あ
っ
て
、
う
ち
は
大
丈
夫
だ
ろ
う
か

と
不
安
が
つ
の
り
ま
し
た
。

　
家
に
着
く
と
家
の
中
は
モ
ノ
で
散
乱

し
て
い
て
、
懐
中
電
灯
の
明
か
り
で
何

と
か
一
夜
を
過
ご
し
ま
し
た
。
明
る
く

な
っ
て
か
ら
、
家
を
見
回
り
ま
し
た
が

建
物
自
体
は
ど
こ
も
壊
れ
て
い
な
く
て
、

ホ
ッ
と
し
ま
し
た
。
地
震
後
も
避
難
所

で
は
な
く
自
宅
で
過
ご
す
こ
と
が
で
き

て
、
本
当
に
良
か
っ
た
と
思
い
ま
す
。

　
災
害
時
で
も
安
心
し
て
過
ご
せ
る
よ

う
な
家
が
も
っ
と
増
え
た
ら
な
と
思
い

ま
す
。

安
心
し
て
暮
ら
せ
る
家
が

も
っ
と
増
え
た
ら

　

震
災
が
あ
っ
た
そ
の
時
、
私
は
ビ
ル

の
７
階
で
仕
事
を
し
て
い
ま
し
た
。
キ
ャ

ビ
ネ
ッ
ト
や
机
が
浮
か
び
上
が
っ
て
、

ガ
ン
ガ
ン
と
音
が
し
て
・
・
・
。
本
当

に
恐
ろ
し
か
っ
た
で
す
。

　

家
族
と
は
電
話
が
通
じ
ず
、
家
の
状

況
は
分
か
ら
な
か
っ
た
の
で
す
が
、
家

族
と
連
絡
が
取
れ
た
同
僚
が
「
本
棚
が

倒
れ
た
り
、
水
槽
の
水
が
こ
ぼ
れ
て
る
」

と
話
し
て
い
る
の
を
き
い
て
、
と
て
も

不
安
に
な
り
ま
し
た
。

　
家
に
着
く
と
出
る
前
と
ほ
と
ん
ど
変

わ
ら
な
い
状
況
で
、
い
い
加
減
に
置
い

て
い
た
本
さ
え
も
落
ち
て
い
な
か
っ
た

ん
で
す
。
驚
き
ま
し
た
。

わ
が
家
は
ま
る
で

何
事
も
な
か
っ
た
よ
う
に

 未来を託す
家づくり 2

B様
千葉県在住

A様
宮城県在住
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未来を託す
家づくり

2

づくりから
スタートしたい

快適な暮らし＆省エネ対策は

　

省
エ
ネ
と
い
う
と
身
近
に
な
っ
た
省

エ
ネ
家
電
や
太
陽
光
発
電
に
よ
る
創
エ

ネ
な
ど
、
機
器
活
用
が
最
初
に
思
い
浮

か
び
ま
す
。
で
も
そ
の
ほ
か
に
、
家
の

断
熱
や
間
取
り
の
工
夫
で
大
き
な
省
エ

ネ
を
実
現
す
る
方
法
を
ご
存
知
で
す

か
？ 

住
ま
い
の
工
夫
に
機
器
活
用
を

加
え
る
こ
と
で
、
よ
り
効
率
的
に
省
エ

ネ
が
実
現
で
き
ま
す
。

　

住
ま
い
の
工
夫
と
は
風
や
日
射
な
ど

自
然
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
利
用
し
て
快
適

な
室
内
環
境
を
得
る
こ
と
。「
で
も
季
節

で
変
化
す
る
自
然
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
利

用
す
る
断
熱
や
間
取
り
っ
て
？
」
そ
ん

な
疑
問
に
「
家
は
冬
を
基
準
に
考
え
て
」

と
お
答
え
し
ま
す
。

　

理
由
の
1
つ
は
…
次
の
断
熱
の
頁
を

ご
覧
く
だ
さ
い
。

かしこく省エネするには、家を建てるときがチャ

ンスということはご存知ですか？家で使うエネル

ギーのうち、給湯・空調・厨房がしめる割合は約

７割。このエネルギーを減らすには、日々の努力

よりも間取りや設備がポイントとなります。家を

建てる今、省エネについて考えましょう。

快
適
な
暮
ら
し 

＆ 

省
エ
ネ
計
画
は

家
は
冬
を
基
準
に

考
え
る
べ
き

住
ま
い
の
工
夫

設
備
の
工
夫

＋

で

設備の工夫

●省エネ機器 ●換気
・エアコン
・エコキュート
・照明
・太陽光発電

住まいの工夫

●断熱材
●通風・採光を考えた間取り

その他動力
32.5％

給湯用
37.5％

厨房用
10.2％

冷房用
1.7％

暖房用
18.1％

約7割が
給湯・空調・厨房
をしめる

『都における家庭部門の
エネルギー消費量の用
途別割合（2019年度速
報値）』東京都

都における家庭部門の
エネルギー

消費量の用途別割合
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態
に
関
す
る
調
査
※
で
す
。

　
引
っ
越
し
前
か
ら
あ
っ
た
ア
レ
ル
ギ
ー

な
ど
の
症
状
に
つ
い
て
引
っ
越
し
後
の

変
化
を
尋
ね
た
こ
の
調
査
で
、
大
半
の

症
状
に
明
ら
か
な
改
善
が
見
ら
れ
ま
し

た
。
よ
り
断
熱
性
の
高
い
住
宅
（
平
成

25
年
基
準
以
上
）
へ
引
っ
越
し
た
人
ほ

ど
改
善
率
が
高
く
な
っ
て
い
ま
す
。
健

康
の
改
善
が
す
べ
て
断
熱
性
能
に
起
因

す
る
と
は
限
り
ま
せ
ん
が
、
相
関
関
係

に
あ
る
こ
と
は
推
測
で
き
ま
す
。

　

ま
た
、
冬
の
住
ま
い
の
環
境
に
関
し

て
、
最
近
、
よ
く
話
題
に
上
が
る
の
が

ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
で
す
。

　
た
と
え
ば
冬
の
夜
中
や
朝
に
布
団
か
ら

出
て
ト
イ
レ
に
行
く
。
こ
の
時
、
暖
か
い

布
団
の
中
と
冷
え
た
ト
イ
レ
と
の
温
度
差

は
20
℃
に
も
。
こ
の
急
激
な
温
度
差
が

シ
ョ
ッ
ク
と
な
り
、
心
臓
発
作
な
ど
の
引

き
金
に
な
る
こ
と
も
あ
る
の
で
す
。

　

急
激
な
温
度
差
だ
け
で
な
く
、
低
い

室
温
状
態
が
長
く
続
く
『
緩
慢
な
ヒ
ー

ト
シ
ョ
ッ
ク
状
態
』
も
、
徐
々
に
体
力

を
奪
う
こ
と
で
健
康
を
損
ね
ま
す
。
こ

れ
は
高
齢
者
だ
け
に
限
ら
な
い
、
家
族

全
員
に
関
係
す
る
リ
ス
ク
で
す
。

　

高
気
密
・
高
断
熱
の
家
で
は
こ
う
し

た
温
度
差
が
少
な
く
な
る
こ
と
で
ヒ
ー

ト
シ
ョ
ッ
ク
の
リ
ス
ク
も
下
が
り
ま
す
。

　
　
　
　
　
＊　
＊　
＊

　

日
本
で
は「
我
慢
は
美
徳
」
と
い
う
意

識
が
根
強
く
、
節
約
と
い
う
意
味
で
冬
の

寒
い
室
内
環
境
を
良
し
と
さ
れ
る
ケ
ー
ス

も
あ
る
よ
う
で
す
。
そ
れ
で
家
族
の
健
康

を
損
ね
て
は
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

　
「
快
適
・
省
エ
ネ
」「
健
康
」を
両
立
す
る

断
熱
を
住
ま
い
づ
く
り
の
ポ
イ
ン
ト
の
ひ

と
つ
に
し
て
い
た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

た
と
え
ば
暖
房
で
室
温
が
19
℃
に
な

っ
て
も
、
寒
い
外
気
の
影
響
を
受
け
や

す
い
壁
や
床
の
温
度
が
低
け
れ
ば
、
人

に
も
そ
の
冷
た
さ
が
伝
わ
り
、
体
感
温

度
が
下
が
り
ま
す
。

　

ま
た
、「
頭
は
熱
く
て
ぼ
ー
っ
と
す
る

の
に
下
半
身
が
冷
え
る
」
と
い
っ
た
こ
と

も
あ
る
で
し
ょ
う
。
こ
れ
は
部
屋
の
上
下

で
温
度
差
が
で
き
る
た
め
で
す
。
隙
間
の

あ
る
家
で
は
冷
た
い
外
気
が
入
り
込
み
、

暖
か
い
空
気
は
上
に
上
が
っ
て
天
井
の

隙
間
か
ら
逃
げ
て
し
ま
い
ま
す
。　

　

こ
う
し
た
ム
ラ
・
ム
ダ
を
防
い
で
人

が
本
当
に
快
適
と
感
じ
る
環
境
を
実
現

す
る
の
が
高
気
密
・
高
断
熱
な
の
で
す
。

　

高
断
熱
に
よ
る
快
適
な
環
境
が
健
康

に
も
影
響
す
る
と
い
う
デ
ー
タ
が
あ
り

ま
す
。
新
築
の
高
気
密
高
断
熱
住
宅
に

引
っ
越
し
た
人
を
対
象
に
し
た
健
康
状

　
「
断
熱
」
は
住
宅
の
省
エ
ネ
と
快
適

性
向
上
だ
け
が
目
的
と
思
っ
て
い
ま
せ

ん
か
？
国
交
省
も
ス
マ
ー
ト
ウ
ェ
ル
ネ

ス
住
宅
※
を
推
進
し
て
い
ま
す
が
、
断

熱
が
健
康
に
及
ぼ
す
デ
ー
タ
も
い
ろ
い

ろ
出
て
き
て
い
ま
す
。

　

健
康
に
暮
ら
す
た
め
に
も
、
住
ま
い

の
断
熱
を
考
え
る
こ
と
は
重
要
で
す
。

※
健
康
で
快
適
な
暮
ら
し
の
た
め
の
性
能
の
良
い
住
宅

　

断
熱
＝
外
部
と
の
熱
の
出
入
り
を
少

な
く
す
る
こ
と
で
、
効
率
良
く
快
適
環

境
が
得
ら
れ
る
仕
組
み
で
す
。
こ
の
快

適
環
境
と
は
、た
だ「
暖
か
い
」「
涼
し
い
」

と
い
う
こ
と
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

「
暖
房
温
度
を
上
げ
て
い
る
の
に
暖
か
く

な
い
」と
い
う
経
験
は
あ
り
ま
せ
ん
か
？

こ
れ
は
室
温
と
体
感
温
度
に
差
が
生
じ
、

体
感
温
度
が
快
適
な
温
度
に
な
っ
て
い

な
い
か
ら
で
す
。

※
岩
前
教
授
の
研
究
室
で
２
０
０
２
年
よ
り
合
計
約

３
万
５
千
人
に
実
施
。
回
答
者
の
中
心
は
３
０
～
４
０
代
と

そ
の
子
世
代
の
１
０
代
ま
で
の
男
女
。

「
省
エ
ネ
」だ
け
で
は
な
い「
断
熱
」の
効
果

住
ま
い
の
工
夫 

❶

断
熱

大手ハウスメーカーで住宅の断
熱・気密・防露の研究開発に携
わる。神戸大学で博士号を取得。
近畿大学に新設の学部部長に就
任、現在に至る。

監修：岩前 篤 氏
近畿大学教授 建築学部学部長　
建築環境システム研究室 教授・博士

室内の上下の温度差（一例）冬の深夜、暖かい寝具の中からトイレへ立つと…（一例）

℃28〜33
寝具内

℃8
トイレ 廊下 ℃8 寝室 ℃10

20℃もの
温度差が！

ヒートショック

断
熱
に
よ
る
快
適
な

室
内
環
境
と
は
？

高
断
熱
が
健
康
に

及
ぼ
す
影
響

3 4 5
転居後の住宅の断熱グレード

0%

60%

40%

20%

のどの痛み
せき
アトピー性皮膚炎

アレルギー性鼻炎

手足の冷え

目のかゆみ

・グレード3＝Q値4.2
  （平成4年基準）
・グレード4＝Q値2.7
  （平成11年基準）
・グレード5＝Q値1.9
出典：近畿大学　岩前 篤教授提供資料

改善率＝

新しい住まいで症状が
出なくなった人数

以前の住まいで症状が
出ていた人数

各種疾患の改善率と
転居した住宅の
断熱性能との関係

低い断熱レベルの住宅

℃25

℃19

℃8

高い断熱レベルの住宅

℃20

℃19

℃17
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窓
は
大
き
さ
だ
け
で
な
く
形
も
大
切
。

同
じ
面
積
な
ら
縦
長
の
方
が
横
長
よ
り

光
が
奥
深
く
届
き
ま
す
。

　

直
射
光
が
得
ら
れ
な
い
部
屋
も
反
射

拡
散
し
た
光
を
採
り
入
れ
て
明
る
い
環

境
を
つ
く
れ
ま
す
。
た
と
え
ば
部
屋
の

間
仕
切
り
や
出
入
口
を
光
を
通
す
つ
く

り
に
す
る
こ
と
で
も
違
っ
て
き
ま
す
。

　

家
庭
に
お
け
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量

を
用
途
別
に
見
る
と
、
照
明
や
給
湯
に

要
す
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
多
い
こ
と
が
わ

か
り
ま
す
。
日
々
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費

量
が
多
い
も
の
ほ
ど
省
エ
ネ
タ
イ
プ
を

選
べ
ば
、
そ
れ
だ
け
省
エ
ネ
効
果
も
期

待
が
で
き
ま
す
。

　

た
と
え
ば
照
明
を
省
エ
ネ
効
果
の
高

い
Ｌ
Ｅ
Ｄ
タ
イ
プ
に
す
る
の
は
ど
う
で

し
ょ
う
。
最
近
で
は
自
動
で
調
光
し
、

節
電
で
き
る
も
の
も
あ
り
ま
す
。

　

家
庭
で
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
の
う
ち

約
3
割
を
給
湯
が
占
め
て
い
ま
す
。

　

大
気
熱
と
割
安
な
夜
間
電
力
※
を
利

用
し
て
お
湯
を
沸
か
す
エ
コ
キ
ュ
ー
ト

な
ら
、
電
気
エ
ネ
ル
ギ
ー
だ
け
で
沸
か
す

場
合
と
比
べ
て
電
力
消
費
量
を
抑
え
ら

れ
ま
す
。

　

通
風
で
涼
し
さ
を
、
採
光
で
暖
か
さ

を
取
り
入
れ
る
こ
と
は
、
自
然
の
豊
か

な
心
地
よ
さ
を
感
じ
さ
せ
て
く
れ
る
だ

け
で
な
く
、
省
エ
ネ
に
も
つ
な
が
り
ま

す
。

　

家
の
間
取
り
で
は
、
風
の
入
口
・
出

口
を
意
識
し
て
計
画
す
る
こ
と
が
大
切
。

大
き
さ
の
バ
ラ
ン
ス
も
重
要
で
す
。
た

と
え
ば
入
口
が
大
き
く
て
も
出
口
が
小

さ
い
と
十
分
な
通
風
が
期
待
で
き
な
い

こ
と
も
あ
る
の
で
注
意
が
必
要
で
す
。

　

ま
た
、
吹
き
抜
け
な
ど
を
介
し
た
上

下
に
流
れ
る
風
の
道
を
つ
く
る
こ
と
も

効
果
的
で
す
。
夏
に
風
の
乏
し
い
と
き

で
も
外
気
温
が
下
っ
て
室
内
と
温
度
差

が
生
じ
る
と
、
高
い
位
置
の
窓
か
ら
暖

ま
っ
た
空
気
が
排
出
さ
れ
、
同
時
に
低

い
位
置
の
窓
か
ら
外
気
が
入
っ
て
室
内

を
冷
や
し
ま
す
。

　

毎
日
の
暮
ら
し
を
快
適
な
も
の
に
す

る
た
め
に
、
最
新
の
設
備
選
び
は
重
要

で
す
。
そ
の
際
、
省
エ
ネ
・
節
水
は
今

や
必
須
と
さ
れ
る
条
件
で
す
。

自
然
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
活
用
す
る

毎
日
使
う
も
の
だ
か
ら
省
エ
ネ
タ
イ
プ
を

上
下
の
風
通
り
も

考
え
る

用
途
別
の

消
費
電
力
に
着
目

反
射
・
拡
散
す
る

光
も
利
用

家
庭
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
の

約
3
割
が
給
湯

住
ま
い
の
工
夫 

❷

通
風
・
採
光

設
備
の
工
夫 

❶

省
エ
ネ
機
器

同じ大きさの窓でも形によって光の入り方が違う。
目的に応じて使い分けることが大切。

窓は大きさ
だけでなく
形も大切

※（一財）日本エネルギー経済研究所「エネルギー・
経済統計要覧」、資源エネルギー庁「総合エネル
ギー統計」、総務省「住民基本台帳」をもとに作成

家庭におけるエネルギー消費量の多い照明を
LEDに変えて節電を。

※
湯
切
れ
防
止
の
た
め
に
昼
間
に
運
転
す
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

割安な夜間電力を使うの
で、電気使用量の多い昼
間のピーク時の電力消費
の節減にも貢献します

家庭での世帯当たりのエネルギー
消費原単位と用途別エネルギー消費

33.8％
動力・照明他

25.4％
暖房

28.4％
給湯

厨房
9.2％

冷房3.2％

2018年度
31,320
MJ/世帯

吹き抜けに面した高窓は採光を
保ちながら通風もできるすぐれもの。
利用しない手はない。

吹き抜け、高窓を利用して
下から上へ抜ける通風を工夫する。

太陽高度の高い
夏の日射は庇で遮る。

太陽高度の低い冬の
日射は庇があっても
部屋の奥に差し込む。
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平
成
15
年
か
ら
24
時
間
換
気
が
義
務
化

さ
れ
ま
し
た
が
、
外
の
空
気
を
取
り
入

れ
て
（
給
気
）、
中
の
空
気
を
出
す
（
排

気
）
に
は
い
く
つ
か
の
方
法
が
あ
り
ま

す
。
給
気
と
排
気
の
両
方
を
機
械
で
行

う
第
１
種
換
気
で
あ
れ
ば
、
空
気
の
流

れ
を
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
す
る
こ
と
が
で
き
、

計
画
的
な
換
気
で
室
内
の
空
気
環
境
を

快
適
に
保
ち
ま
す
。

　

水
や
食
べ
物
以
上
に
人
が
体
内
に

取
り
入
れ
る
の
が
空
気
で
す
。
ク
リ
ー

ン
な
空
気
環
境
を
整
え
る
こ
と
は
、

家
族
の
健
康
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。

　

給
気
を
高
性
能
フ
ィ
ル
タ
ー
を
装

備
し
た
機
器
で
行
う
こ
と
に
よ
り
、

花
粉
や
Ｐ
Ｍ

2.5
な
ど
の
物
質
の
侵

入
を
抑
制
で
き
ま
す
。
安
全
な
水
や

食
料
に
こ
だ
わ
る
よ
う
に
、
空
気
の

質
に
も
こ
だ
わ
っ
て
換
気
を
選
び
ま

し
ょ
う
。

ネ
ル
ギ
ー
を
創
る
な
ど
、
住
宅
に
求

め
ら
れ
る
性
能
は
今
後
大
き
く
引
き

上
げ
ら
れ
る
見
通
し
で
す
。

　

２
０
５
０
年
は
ま
だ
少
し
先
に
も

思
え
ま
す
が
、
家
の
寿
命
を
考
え
る

と
そ
れ
ほ
ど
先
の
話
で
も
あ
り
ま

せ
ん
。
将
来
の
暮
ら
し
や
社
会
を
イ

メ
ー
ジ
し
な
が
ら
家
づ
く
り
を
進
め

ま
し
ょ
う
。

タ
ン
ダ
ー
ド
に
し
て
い
く
こ
と
を

目
指
し
て
お
り
、
少
し
前
ま
で
先
進

的
な
住
宅
だ
っ
た
Ｚ
Ｅ
Ｈ
が
標
準
的

な
家
に
な
る
時
代
が
近
づ
い
て
い
ま

す
。
ま
た
、
将
来
的
に
は
住
宅
建
設
・

廃
棄
時
の
Ｃ
Ｏ
２
排
出
量
も
含
め
ラ
イ

フ
サ
イ
ク
ル
を
通
じ
て
Ｃ
Ｏ
２
の
収
支

を
マ
イ
ナ
ス
に
す
る
Ｌ
Ｃ
Ｃ
Ｍ
（
ラ

イ
フ
・
サ
イ
ク
ル
・
カ
ー
ボ
ン
・
マ

イ
ナ
ス
）
住
宅
も
普
及
促
進
さ
れ
て

い
く
見
込
み
で
す
。

　

現
代
の
住
ま
い
は
、
昔
の
よ
う
に
ひ

ど
い
隙
間
風
が
入
る
こ
と
も
な
い
反
面
、

自
然
に
換
気
が
で
き
る
よ
う
に
は
な
っ

て
い
ま
せ
ん
。
ま
た
窓
を
開
け
て
換
気

し
よ
う
に
も
、
花
粉
や
Ｐ
Ｍ
2.5
な
ど
も

気
に
な
り
ま
す
。

　

一
方
で
、
室
内
は
人
の
口
か
ら
飛
ぶ

菌
や
、
ウ
ィ
ル
ス
・
ダ
ニ
の
死
が
い
、

二
酸
化
炭
素
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
物
質

で
汚
れ
て
い
き
ま
す
。
ま
た
４
人
家
族

の
生
活
で
１
日

９．４
Ｌ
も
発
生
す
る
と
言

わ
れ
て
い
る
水
分
を
排
出
し
な
い
と
結
露

の
心
配
も
あ
り
ま
す
。

　

室
内
環
境
を
悪
化
さ
せ
る
不
要
な
物

質
を
外
に
排
出
す
る
た
め
に
は
、
換
気

が
不
可
欠
で
す
。

　

シ
ッ
ク
ハ
ウ
ス
対
策
な
ど
の
た
め
に

　

２
０
５
０
年
に
カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー

ト
ラ
ル
な
社
会
を
目
指
す
と
い
う
目

標
が
掲
げ
ら
れ
、
人
々
の
意
識
や
生

活
ス
タ
イ
ル
が
変
わ
り
始
め
て
い
ま

す
。
家
づ
く
り
も
例
外
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。　

　

暮
ら
し
の
中
で
発
生
す
る
Ｃ
Ｏ
２
を

効
果
的
に
減
ら
し
て
い
く
た
め
に
は

家
の
性
能
を
高
め
る
こ
と
が
不
可
欠
。

断
熱
性
を
高
め
て
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
使

用
量
を
減
ら
す
、
太
陽
光
発
電
で
エ

　

Ｚ
Ｅ
Ｈ
（
ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・
エ
ネ

ル
ギ
ー
・
ハ
ウ
ス
）
と
は
、
住
宅
で

使
う
エ
ネ
ル
ギ
ー
が
住
宅
で
創
っ
た

エ
ネ
ル
ギ
ー
よ
り
小
さ
い
か
、
ま
た

は
差
が
ゼ
ロ
に
な
る
住
宅
の
こ
と
。

つ
ま
り
エ
ネ
ル
ギ
ー
収
支
０
の
住
宅

と
い
え
ま
す
。

　

カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
な
社

会
を
目
指
す
中
で
、
日
本
で
は
こ

の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
省
エ
ネ
性
能
を
、

２
０
３
０
年
に
は
新
築
住
宅
の
ス

カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル
な
社
会
へ

Z
E
H
が
標
準
的
な
家
に

ゼ
ッ
チ

機
器
を
使
っ
て

計
画
的
に
換
気
す
る

空
気
の
質
に

こ
だ
わ
る
時
代
で
す

1日に体内に取り込む空気の量は
水や食料の 倍10

空気
kg/人・日18kg/人・日1.2

水

kg/人・日1.3
食料

エネルギー収支±0の家とは

≦

換
気
は
人
に
も
住
ま
い
に
も
や
さ
し
い

設
備
の
工
夫 

❷

換
気

※
結
露
す
る
と
カ
ビ
を
発
生
さ
せ
た
り
、
構
造
材
を
腐
ら
せ
た
り

し
て
快
適
性
や
建
物
耐
久
性
を
著
し
く
損
ね
る
恐
れ
が
あ
り
ま
す
。

第3種換気 第1種換気

自然に給気、
機械で排気の場合

機械で給気、
機械で排気の場合

自然に給気する場合、窓の開放な
どの影響を受け、部分的に湿気や
においが滞留してしまうことも…。

給気も排気も機械を使って行えば、
住まい全体をよどみなく換気する
ことができます。

給気口 排気
ファン

快適

使う 創る
エネルギー エネルギー

使う
エネルギー

従来の住まい ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス

創るエネルギーを
多く！

使うエネルギーを
少なく！

よ
ど
み

におい
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暮
ら
し
に
寄
り
添
い

価
値
が
長
く
続
く
家

 未来を託す
家づくり 3

強
く
て
丈
夫
な
家
、
快
適
さ
を
省
エ
ネ
で
実
現
で
き
る

家
は
家
族
が
安
心
し
て
長
く
暮
ら
せ
る
家
で
す
。

高
い
価
値
を
維
持
で
き
れ
ば

長
い
目
で
見
て
さ
ま
ざ
ま
な
メ
リ
ッ
ト
が
得
ら
れ
ま
す
。

ど
ん
な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
の
か
知
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

断熱に
こだわってよかった

家計や環境への負担をムリなく抑えながら
テクノストラクチャーの家で快適な暮らしを楽しむ

ご家族にお聞きしました。

以
前
は
ア
パ
ー
ト
に
住
ん
で
い
た
の
で

す
が
窓
の
結
露
に
悩
ま
さ
れ
て
ま
し
た
。

カ
ビ
が
発
生
す
る
こ
と
も
あ
り
、
掃
除

が
大
変
で
衛
生
面
で
も
不
安
で
し
た
。

新
し
い
住
ま
い
は
断
熱
仕
様
に
こ
だ

わ
っ
た
お
か
げ
で
吹
き
抜
け
る
開
放
的

な
リ
ビ
ン
グ
で
も
家
の
中
に
温
度
差
が

な
く
、
快
適
に
暮
ら
し
て
い
ま
す
。
結

露
の
悩
み
が
な
く
な
っ
た
だ
け
で
な
く
、

高
断
熱
仕
様
＋
オ
ー
ル
電
化
に
し
た
お

陰
で
光
熱
費
が
お
ど
ろ
く
ほ
ど
安
く
す

む
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。
断
熱
に
こ
だ

わ
っ
て
よ
か
っ

た
で
す
。

光
熱
費
が

安
く
て
驚
き
ま
し
た

以
前
は
昭
和
初
期
に
建
て
た
戸
建
て

に
住
ん
で
い
た
の
で
家
族
の
集
ま
る
リ

ビ
ン
グ
ま
で
も
が
寒
く
、
冬
が
つ
ら
か

っ
た
で
す
。

そ
の
た
め
新
築
時
に
は
断
熱
に
こ

だ
わ
っ
た
ん
で
す
。
新
居
は
朝
起
き

て
リ
ビ
ン
グ
に
下
り
て
き
て
も
暖
か
く

以
前
は
ひ
ん
や
り
し
て
い
た
窓
際
も
今

は
快
適
。

今
で
は
冬
が
つ
ら
か
っ
た
の
が
嘘
み

た
い
で
す
。

あ
た
た
か
い

リ
ビ
ン
グ
に

憧
れ
て
い
ま
し
た
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未来を託す
家づくり

3

の選択肢
が広がる

価値が長く続く家なら

　
家
の
建
設
は
楽
し
い
夢
の
あ
る
こ
と
も

た
っ
ぷ
り
あ
る
反
面
、
考
え
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
こ
と
が
多
く
、
人
生
に
お
い

て
の
一
大
イ
ベ
ン
ト
と
言
え
る
で
し
ょ

う
。
家
族
の
今
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
は
イ

メ
ー
ジ
し
や
す
い
で
す
が
、
２０
年
後
、

３０
年
後
は
？ 

家
族
の
状
況
も
当
然
変

わ
っ
て
い
る
は
ず
。

　
そ
の
時
、
家
は
？

　
何
十
年
も
先
の
こ
と
を
イ
メ
ー
ジ
す

る
の
は
難
し
く
、
想
定
外
の
こ
と
も
起

こ
り
ま
す
。
け
れ
ど
家
族
の
成
長
と
人

生
の
節
目
と
な
る
出
来
事
は
あ
る
程
度

予
測
し
て
、
そ
れ
を
織
り
込
ん
で
し
っ

か
り
家
づ
く
り
を
す
る
こ
と
で
、
後
々

の
変
化
へ
の
対
応
が
ラ
ク
に
な
り
ま
す
。

そ
の
分
最
初
に
予
算
が
か
か
っ
て
も
、

長
い
目
で
見
れ
ば
結
局
お
得
と
い
う
こ

と
に
な
り
ま
す
。

２０
年
後
、
３０
年
後
を

描
い
て
み
る

子どもが大きく
なったら、それぞれ
子ども部屋が必要に。

セカンドライフは
田舎暮らしもいいな。

将来
転勤もありえる。

そんな時、家はどうしますか？

家
族
が
変
わ
る
、
暮
ら
し
が
変
わ
る

30代

マイホームで子育て

40代

子どもが育ってくると
個室が必要に

働き盛りには
転勤の可能性が

50代

子どもが巣立って2人に。
広い間取りで使いたい

60代

結婚した子世帯に
家を譲る

憧れの田舎暮らしや
便利な駅前マンションなど、
新たなセカンドライフ
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17
住居
％

食料
12％

その他
32％

子どもが
育ったら

個室として使用

　

家
の
間
取
り
を
考
え
る
時
は
、
そ
の

時
の
家
族
構
成
や
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
が

基
準
に
な
り
ま
す
。
将
来
を
考
慮
し
た

間
取
り
に
し
て
も
、
さ
ら
に
家
族
が
増

え
た
り
生
活
ス
タ
イ
ル
が
変
わ
る
こ
と

も
あ
り
ま
す
。

　
家
族
の
変
化
に
応
じ
て
リ
フ
ォ
ー
ム
を

す
る
場
合
、
構
造
的
な
問
題
で
間
取
り
の

変
更
に
制
限
が
あ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

　
変
化
へ
の
対
応
と
し
て
、
将
来
の
間
取

り
変
更
が
予
想
さ
れ
る
子
ど
も
部
屋
な

ど
に
は
構
造
的
に
必
要
な
耐
力
壁
を
設

定
し
な
い
と
い
う
選
択
肢
が
あ
り
ま
す
。

そ
れ
に
よ
っ
て
仕
切
っ
て
部
屋
数
を
増

や
し
た
り
、
壁
を
取
り
払
っ
て
広
々
空

間
を
つ
く
る
こ
と
が
容
易
に
な
り
ま
す
。

　

新
築
時
に
構
造
計
算
す
る
こ
と
で
、

壁
を
な
く
す
こ
と
に
よ
る
強
度
の
不
安

が
な
く
、
変
化
に
柔
軟
に
対
応
す
る
準

備
が
で
き
ま
す
。

　

日
本
で
は
約
27
年
と
言
わ
れ
る
住
宅

の
寿
命
。
米
国
で
66
年
、
英
国
で
は
80
年

と
長
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　
英
国
を
例
に
と
る
と
古
い
住
宅
の
方

が
同
コ
ス
ト
な
ら
広
い
ス
ペ
ー
ス
が
確

保
で
き
、
快
適
で
価
値
も
高
い
と
新
築

よ
り
人
気
が
あ
る
と
も
言
わ
れ
て
い
ま

す
。
そ
ん
な
住
ま
い
を
親
か
ら
譲
ら
れ
た

子
世
帯
は
、
住
居
費
の
負
担
が
軽
く
な

り
、
暮
ら
し
を
充
実
さ
せ
て
い
け
る
の

で
す
。

　
日
本
で
も
リ
タ
イ
ア
し
た
夫
婦
が
マ
ン

シ
ョ
ン
で
気
楽
に
暮
ら
し
た
い
、
セ
カ
ン
ド

ラ
イ
フ
を
地
方
や
海
外
で
、
と
い
う
ケ
ー

ス
も
増
え
て
い
ま
す
。

　
そ
ん
な
時
、
家
を
子
ど
も
に
譲
れ
ば
、

子
世
帯
は
自
分
た
ち
の
好
み
に
合
わ
せ
る

た
め
の
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
だ
け
で
戸
建
の

マ
イ
ホ
ー
ム
を
取
得
で
き
、
ゆ
と
り
あ
る

暮
ら
し
を
実
現
で
き
ま
す
。

暮
ら
し
の
変
化
に

フ
ィ
ッ
ト
す
る
家

リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
だ
け
で

広
い
戸
建
に
住
め
る

家
を
子
ど
も
に
譲
れ
た
ら
…

間
取
り
が
変
え
ら
れ
る
設
計
な
ら
…

外国に比べて短い日本の住宅寿命

住宅ローン返済世帯の実収入に占める住居負担 住居費用が軽くなれば
生活にゆとりが

子どもが小さいうちは
広々キッズスペース

として使用

壁を設置せず
1部屋にして

フリーウォールで
間仕切って

まだ十分に利用できる
住まいが評価されず、
住み手がなく取り壊さ
れるケースも。

海外では、家を親から譲り受
けた子世帯はゆとりができ
たお金で別荘を手に入れ、
家と別荘を譲り受けた孫
世帯はヨットを手に入れる、
という話もあるほど。

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
（年）

日本

アメリカ

イギリス

27.0年

66.6年

80.6年

家具・家事用品 2％
光熱・水道 4％

被服及び履物 2％
保険医療 2％
交通・通信 10％

教育 4％
教養娯楽 6％

その他消費支出 11％

※国土交通省の資料より加工して作成

※総務省の資料より加工して作成

親世帯 家を買う

子世帯

家は譲りうけたから
別荘を買う

孫世帯

家と別荘を譲りうけたから
ヨットを買う
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転
勤
等
で
一
時
的
に
引
っ
越
す
必
要

に
迫
ら
れ
た
時
、
家
は
ど
う
す
る
で

し
ょ
う
か
？

　
新
築
時
に
一
般
社
団
法
人
で
あ
る
移

住
・
住
み
か
え
支
援
機
構
（
Ｊ
Ｔ
Ｉ
）
の

「
か
せ
る
ス
ト
ッ
ク
」
認
定
を
受
け
て
お

け
ば
、
一
定
期
間
不
在
に
な
る
わ
が
家

を
貸
し
て
家
賃
収
入
を
得
る
こ
と
が
可

能
に
。
最
低
賃
料
の
保
証
や
終
身
貸
上

げ
な
ど
安
心
の
サ
ポ
ー
ト
が
、
家
族
の

転
機
を
支
え
ま
す
。

　
認
定
が
あ
れ
ば
引
っ
越
し
時
に
ス
ピ
ー

デ
ィ
に
貸
し
出
す
こ
と
が
で
き
る
の
で
、

申
請
は
新
築
時
が
お
す
す
め
で
す
。

　
こ
の
「
か
せ
る
ス
ト
ッ
ク
」
認
定
を
受

け
る
に
は
、
認
定
長
期
優
良
住
宅
で
あ

る
な
ど
、
家
自
体
も
一
定
の
基
準
を
満

た
す
必
要
が
あ
り
ま
す
。
性
能
の
良
い

家
は
人
生
の
い
ざ
と
い
う
と
き
、
選
択

肢
を
広
げ
て
く
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　
住
宅
を
建
て
た
り
購
入
し
た
り
し
た

際
の
税
金
は
、
耐
震
性
や
省
エ
ネ
な
ど

の
住
宅
の
性
能
評
価
が
高
い
ほ
ど
優
遇

さ
れ
る
し
く
み
に
な
っ
て
い
ま
す
。

　
た
と
え
ば
住
宅
の
性
能
を
示
す
基
準

の
ひ
と
つ「
長
期
優
良
住
宅
制
度
」で「
長

期
優
良
住
宅
」
の
認
定
を
受
け
る
と
、

住
宅
ロ
ー
ン
で
も
左
上
の
表
の
よ
う
に

減
税
が
拡
充
さ
れ
ま
す
。

　
ほ
か
に
も
各
種
の
控
除
や
減
税
が
受

け
ら
れ
ま
す
。

〇
所
得
税
の
特
別
控
除

〇
登
録
免
許
税
の
軽
減

〇
不
動
産
取
得
税
の
控
除

〇
固
定
資
産
税
の
軽
減

　

ま
た
、
住
宅
ロ
ー
ン
（
フ
ラ
ッ
ト
35

Ｓ
）
の
金
利
優
遇
や
地
震
保
険
料
の
優

遇
な
ど
の
メ
リ
ッ
ト
も
あ
り
ま
す
。

　
長
期
優
良
住
宅
は
定
期
的
に
メ
ン
テ

ナ
ン
ス
す
る
こ
と
で
家
を
長
く
使
い
、

結
果
と
し
て
生
涯
の
住
宅
コ
ス
ト
を
抑

え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
今
の
メ
リ
ッ

ト
と
、
こ
れ
か
ら
先
に
得
ら
れ
る
メ
リ
ッ

ト
の
両
方
を
得
ら
れ
る
の
が
性
能
の
良

い
家
と
言
え
ま
す
。

住
ま
な
く
な
っ
て
も
貸
せ
る
な
ら
…

今
も
将
来
も
メ
リ
ッ
ト
の

あ
る
性
能
の
良
い
家

長
期
優
良
住
宅
な
ら

税
の
軽
減
も
大
き
い

メンテナンス
費用は少しかかっても
長く住み継げるので、
生涯コストはおトク

メンテナンス
費用は少なくても

建て替えという大きな
費用がかかる

生涯コストを
大幅に削減！

税
の
軽
減
や
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
か
ら
…

■メンテナンス費と頻度のイメージ

住み継いだ場合に
住宅にかかる
コストイメージ

移住・住みかえ支援機構

マイホームを貸すしくみ

万一の　場合の保障

家が資産として活用される道を拓く、移住・住みかえ支援機構（JTI）。
「移住・住みかえ支援機構（JTI）」は、長持ちする家＝長期にわたって安定した資産運用が可能な家という付加価値
を、住宅分野に確立し、社会に良質な住宅ストックが循環することをめざして設立された非営利の一般社団法人。
国の基金によるバックアップも得ながら、「貸す」人には資産の有効活用を、「借りる」人には良質な住宅を提供する
日本のハウジングライフを創造します。

貸す

家賃収入

借りる

支払う

空き家保証 準備金積立

○空室時にも
　安定した賃料収入
○万一に備え国の基金がある
○3年毎の契約見直しで
　マイホームに戻ることも可能
○JTIに登録されている
　ハウジングライフ（住生活）
　プランナーがサポート

メリット メリット
○上質な住宅を相場より安い
　家賃で借りられる
○敷金・礼金不要
　（契約時の仲介手数料は必要）
○壁紙などの
　一定の改修が可能
○3年後の再契約は
　優先される

マイホームを貸したい
人

賃貸住宅を借りたい
人

い
ざ
と
い
う
と
き
に

「
貸
せ
る
」安
心

内部準備金

パナソニック ハウジングソリューションズ株式会社は、一般社団法人移住・住みかえ支援機構の協賛社員であり、ハウジングライフ（住生活）プランナーの
いるテクノストラクチャー工法採用ビルダーで「マイホーム借上げ制度」「かせるストック」がご利用いただけます。

高齢者住宅財団の基金建て替えた場合に
住宅にかかる
コストイメージ

建て替え

長期優良住宅の場合の住宅ローン減税制度

※2022年度国土交通省税制改正概要（2021年12月）を参考に作成
※「ZEH水準省エネ住宅」「省エネ基準適合住宅」の場合は、控除対象借入限度額等が異なります
※住宅ローンの適用要件として、床面積、所得金額、借入金の償還期間などの条件があります
　詳しくは、税務署または住宅会社にお問合せください

居住開始
年月日

住宅の
種類

控除
率 入居年 控除対象

借入限度額 控除期間 最大控除額

2022年
1月1日

 〜

2025年
12月末

一般
住宅

0.7％

2022年〜2023年 3,000万円 13年 273万円

2024年〜2025年
0円

※2023年までに新築の
　建築確認等の場合：
　2,000万円

10年
0円

※2023年までに新築の
　建築確認等の場合：
　140万円

長期
優良
住宅

2022年〜2023年 5,000万円
13年

455万円

2024年〜2025年 4,500万円 409.5万円



屋根
屋根材

（彩色セメント板）
　

外壁
外装材・目地

（窯業系サイディング）
　

バルコニー
防水床 　

外部 玄関ドア
勝手口ドア

アルミサッシ 　

雨戸、シャッター
電動シャッター

室内全般
クロス 　

室内ドア

フローリング 　

畳

防蟻処理 　
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住
ま
い
は
、
家
族
の
歴
史
と
と
も
に

〝
わ
が
家
〟
ら
し
い
豊
か
な
表
情
を
持
ち

始
め
ま
す
。
家
は
育
て
る
も
の
。
い
つ

ま
で
も
愛
着
が
持
て
、
味
わ
い
の
あ
る

住
ま
い
に
す
る
に
は
、
住
ま
い
の
メ
ン

テ
ナ
ン
ス
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。

　
長
期
優
良
住
宅
の
認
定
条
件
の
ひ
と

つ
と
し
て
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
設
備
の
点

検
、
交
換
な
ど
の
記
録
が
あ
り
ま
す
。
こ

れ
が
「
住
ま
い
の
履
歴
書
」
で
、
建
設
時

の
設
計
図
、
施
工
記
録
、
設
備
機
器
の

保
証
書
も
併
せ
て
保
存
し
て
お
き
ま
す
。

  

「
住
ま
い
の
履
歴
書
」
が
し
っ
か
り
し

て
い
る
こ
と
は
、
修
理
や
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
も
行
い
や
す
く
な
り
、
そ
の
家
の
高

い
評
価
に
つ
な
が
り
ま
す
。

　

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
は
屋
外
、
屋
内
、
設

備
な
ど
広
範
囲
に
わ
た
り
ま
す
。
5
年
、

10
年
単
位
の
長
期
的
な
計
画
が
必
要
で

す
が
「
住
ま
い
の
履
歴
書
」
が
あ
れ
ば
、

過
去
の
記
録
が
詳
細
に
残
る
の
で
、
次

の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
計
画
が
立
て
や
す
く

な
り
ま
す
。

　
「
住
ま
い
の
履
歴
書
」
は
、
ご
自
身
で

作
成
・
管
理
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
が
、

住
宅
の
所
有
者
に
代
わ
っ
て
住
宅
履
歴

情
報
を
デ
ー
タ
化
し
て
保
存
し
、
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
で
閲
覧
で
き
る
な
ど
の
サ

ポ
ー
ト
を
す
る
サ
ー
ビ
ス
機
関
も
あ
り

ま
す
。

住
ま
い
の
履
歴
書
が
あ
れ
ば
…

維
持
管
理
も
リ
フ
ォ
ー
ム

も
ス
ム
ー
ズ
に

履
歴
情
報

サ
ー
ビ
ス
も
利
用

日々のメンテナンスから住まいの履歴情報管理まで

住まいのデータ
お預かり（管理）サービス
新築時の図面、住宅部材、修理
履歴などの情報を「住まいの履
歴書」としてお預かりし、管理
します。

メンテナンス対応

住宅の部材や設備の故障に対
し、住宅履歴を確認してアドバ
イス。また、登録店へ対応を依
頼します。

緊急トラブルや
お困りごとに対応
水、鍵、ガラス、給湯器など緊
急対応が必要なトラブルの応急
処置や日常のお困りごとに対応
します。

わが家の住まいのメンテナンス例（30年スパンで見ると）

点検・部分補修 再塗装

点検・部分補修 点検・部分補修

塗り替え

ドア金物作動点検
クローザー交換

作動点検、
戸車、クレセント交換

作動点検、
モーター交換

貼り替え 貼り替え 貼り替え

電動シャッター交換

本体交換

ドア金物作動点検

作動点検

作動点検

作動点検

部分補修

処理

畳の表替え畳表の裏返し 畳の交換

程度に応じて部分補修
または張り替え

張り替え

部品交換 本体交換

塗り替え

部品交換 部品交換 本体交換

貼り替え 貼り替え 貼り替え

10年 15年 20年 25年 30年

本体交換

新築時に計画を立てておけば、メンテナンスがスムーズな
だけでなく、それに必要な資金計画をしっかりと立てられます。

以
降
は
繰
り
返
し
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

※バルコニー・外部・室内全般・防蟻処理については、「住宅産業協議会　住まいのメンテナンススケジュール」より出典
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 家族の未来を託すために 。
「住まいづくりのヒント」になる本

パナソニック耐震住宅工法テクノストラクチャー

テクノストラクチャー　ホームページ
https://panasonic.co.jp/phs/pasd/

こ
の
本
で
は
、
家
づ
く
り
に
あ
た
っ
て

た
く
さ
ん
の
情
報
が
あ
る
な
か
で
も
、

今
一
番
大
切
に
し
た
い
こ
と
を
3
つ
の
テ
ー
マ
に
絞
っ
て
考
え
ま
し
た
。

実
際
の
家
づ
く
り
に
お
い
て
も
、
こ
の
3
つ
を
大
切
に

お
客
さ
ま
の
「
家
族
の
未
来
を
託
せ
る
家
」
の
実
現
を
目
指
し
ま
す
。

ぜ
ひ
、私
た
ち
テ
ク
ノ
ス
ト
ラ
ク
チ
ャ
ー
に
お
任
せ
く
だ
さ
い
。

① 

い
ざ
と
い
う
と
き
家
族
を
守
っ
て
く
れ
る
家

② 

省
エ
ネ
に
配
慮
し
な
が
ら
こ
こ
ち
よ
さ
が
保
て
る
家

③ 

暮
ら
し
に
寄
り
添
い
、
価
値
が
長
く
続
く
家
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